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Conluzy
con agua...
yo viviria mejor.

Qué bueno
oirla cantar, pero antes de
tener eso hay que pensar
en una casita.

Asi es, pero
estoy feliz pues ya presentamos a
la Asamblea Legislativa el proyecto
de Ley y ahora lucharemos por su
aprobacion.

Y eso qué es.

Esla Ley
Especial de Vivienda de

Interés Social 4

'/_‘

A ver, a ver de
qué se trata...
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Objeto de la ley,
sus principios y disposiciones

Tomemos en
cuenta...

2. Que poseer una vivienda
adecuada es un DERECHO
HUMANO, segun convenios
internacionales.

1. Que la Constitucion de la Republica dice en
el articulo 119 que el Estado debera procurar

que la mayoria de las familias salvadorenas
sean propietarias de su vivienda.

ﬂmmw SO S W,

decir quse0 gsu IeeIIr(IZstado 4;/%{’:27///

quien tiene que
garantizarnos una
casita digna
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3. Que en los ultimos anos el problema de vivienda se ha puesto peor debido al
crecimiento poblacional y a la falta de programas y proyectos promovidos por el
Estado, a esto se agregan los problemas del cambio climatico y la vulnerabilidad
ante los fenomenos como terremotos, inundaciones, deslizamientos, etc.

QU=

4. Que las principales victimas de la falta de vivienda digna son las familias pobres
de bajos ingresos. Al no existir programas con criterios o requisitos accesibles

para familias de bajos ingresos no les queda mas alternativa que construir con los
escasos recursos que se poseen y en zonas o lugares muy vulnerables.

Propuesta de Ley Especial de Vivienda de Interés Social @ iPor el derecho humano a la vivienda adecuada!



5. Que ante tal situacion, es urgente organizarnos y participar pidiendo a los padres
de la patria una Ley justa y crear instituciones que hagan que la mayoria de familias
tengan una vivienda digna o puedan comprar un terreno para construirla, sin padecer
abusos o estafas de los comerciantes o constructores.

Son las familias Ah, asi si

que no gozan de un lo entiendo...

salario digno. yO No sé porqué no
hablan claro.

¢, Qué quiere
decir con eso de
“familias de bajos
ingresos”?
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¢ Para qué servird esta Ley?

El objeto de esta Ley

Articulo 1 1IN
TS

B NN N

Esta Ley tiene por objeto que el | B SSSSNZ
Estado solucione el problema
de vivienda para las familias
gue ganan menos o hasta
cuatro salarios minimos al mes.

Esta Ley tiene los siguientes principios

Articulo 2

Las familias tenemos Derecho a una vivienda
adecuada, y disfrutar de un espacio urbano
o rural con servicios basicos en
asentamientos sostenibles y
sustentables.
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El acceso a la vivienda para
familias con ingresos de cero
a cuatro salarios minimos es de “interés social’ o
sea que es de interés para toda la nacion.

”y///”///]f iﬂ.\.,_-._.__ :

ol ]

a seguridad en la tenencia de la tierra habitable, servicios
basicos de calidad, gestion integral de riesgos, proteccion ambiental,
caminos accesibles, transporte y otros servicios como clinicas,
escuelas, mercados, etc., esto ademas de
la vivienda adecuada.

tienen derecho a tierra urbanizada, vivienda, saneamiento
ambiental, infraestructura urbana como calles, pasarelas,
seguridad vial, transporte, servicios publicos, pensando en las
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Toda familia tiene derecho a mejorar su vivienda, con tecnologias
adaptables y amigables con el medio ambiente. El Estado
debera facilitar créditos para las familias que deseen
mejorar su vivienda.

habitacionales de familias que construyen su propia vivienda o
a través de organizaciones sin fines de lucro. Las familias deberan
participar activamente en los proyectos habitacionales y se respetaran las
construcciones ya hechas.

es limitado, por esa razon el suelo en ellas debe
utilizarse racionalmente, construyendo edificios de
apartamentos y habilitando los espacios publicos
necesarios.
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Disposiciones generales

La vivienda es de interés social

Articulo 3

La vivienda de interés social sera para familias co
ingresos menores o iguales a los cuatro salarios

minimos mensuales.

Estas viviendas deberan cumplir estas condiciones:

Estar en una
zona considerada
“habitable”. No en
zonas de riesgo.

Contar con

el terreno
necesario para
los dormitorios
de acuerdo

al tamano

de la familia
en un area
minima que
establecera la
Ley. La casa
no debera promover el hacinamiento o
la relacidbn con mas de una pareja.

Contar con iluminacién natural,
ventilacion adecuada y el tamaho
minimo de piso y paredes para que
no sea tan caliente y que protejan de
la lluvia.

Contar con agua potable,
energia eléctrica, drenajes de
aguas lluvias, aguas negras y -
residuales. T

/AN S
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Contar con sala,
cocina, comedor,
bano y sanitario.

Tener caminos peatonales
y vehiculares en cualquier
época del aho.

Tener paredes y pisos resistentes, y
techos que no sean excesivamente
calientes y que protejan de la lluvia.

Estar proxima a servicios urbanos
como clinicas, escuelas, mercados,
zonas verdes y recreativas, etc.
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Una casa ¢ Qué quiere O sea, buen
debe tener buen decir eso vos? No comportamiento térmico,
comportamjeqto térmico te entendi. quiere decir que no debe
y acustico. ser excesivamente

caliente o fria.

Ni debe
dejar entrar
ruidos excesivos.

Articulo 4

Toda persona sin importar su raza, sexo, estado familiar, edad, religion, ideologia o
condicion econbmica tiene derecho a acceder a una vivienda adecuada.

Tendran
prioridad a este
| derecho las familias de
menores ingresos.
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Articulo 5

El acceso a una Vivienda de Interés Social podra ser de forma individual o colectivo
mediante la autoconstruccion, la compra, arrendamiento o para el mejoramiento.

Las personas
beneficiarias de una Vivienda
de Interés Social tendran la
obligacion de habitarla, en caso
contrario el contrato quedara
sin validez.

Articulo 6 :
Los programas y proyectos habitacionales que surjan de acuerdo
a esta Ley quedan exentos de impuestos, por ser de interés
social.

No cancelaremos
impuestos al construir,
ampliar o mejorar
nuestra Vivienda de
Interés Social .

_./
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huch

Las instituciones responsables
de esta Ley

(Gt
El SINAVIS y su formacion

En esta parte
hablaremos del Sistema
Nacional de Vivienda de
Interés Social de

El Salvador.

Pero para que
sea breve solo le
diremos SINAVIS.

%;“%ﬁa ‘ i
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Articulo 7

Se propone conesta  ~.r
Ley la creacion del a1 .
SINAVIS. Este sera el Va
conjunto de instituciones
responsables de que
esta Ley funcione de
verdad.

El SINAVIS estara
integrado por varias
instituciones del Estado
las que deberan trabajar
de acuerdo y con planes
bien elaborados para
cumplir con su proposito.

Articulo 8
El SINAVIS estara integrado '. s
por estas instituciones: |\DE VIVIENDA |

25

El Ministerio de Vivienda, _ |
sera la institucion rectora, \-’
/W

que pondra las reglas para
el trabajo de las demas.

La Agencia Nacional
de Vivienda de Interés
Social (ANVIS) que
ejecutara los proyectos.

Propuesta de Ley Especial de Vivienda de Interés Social @ iPor el derecho humano a la vivienda adecuada!



El Consejo Nacional de Vivienda de Interés Social (CONAVIS), dara asesoria a las

demas instituciones.

En ese
lugar no conviene
construir pues es de
alto riesgo.

Mejor
llevemos a las
familias a este otro
terreno.

-

3

/ALCALDIA

Estas instituciones (FSV
y FONAVIPO) daran los
financiamientos para proyectos
habitacionales necesarios, y seran
las encargadas de administrar el
dinero para las viviendas.

)
=7 2
?
CONAVIS

/Eonaro]
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También participaran en el SINAVIS las siguientes instituciones:

* Municipalidades.

+ La Administracion Nacional de
Acueductos y Alcantarillados (ANDA).

» El Ministerio de Obras Plblicas
(MOP).

+ El Ministerio del Medio Ambiente y
Recursos Naturales (MARN).

+ El Ministerio de Educacion (MINED). \\_\

+ El Ministerio de Agricultura y
Ganaderia (MAG).

Articulos 13 Y 14

El SINAVIS sera participativo, pues en €l podran dar sus opiniones organizaciones
civiles por medio del Consejo Nacional de Vivienda de Interés Social (CONAVIS).

El CONAVIS tendra la responsabilidad de dar su opinion y asesoria profesional en
los temas de vivienda y habitat. Ademas sera el responsable de realizar las consultas
necesarias a la poblacion en la realizacion de los proyectos.
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El CONAVIS estara integrado de la siguiente manera:

Un representante de cada uno de
estos ministerios: Vivienda, Hacienda
y Medio Ambiente.

Una o un representante de la
Corporacion de Municipalidades
(COMURES).

Una o un representante de la
Federacion Salvadoreha de
Cooperativas de Vivienda de Ayuda
Mutua (FESCOVAM).

Una o un representante de Ongs
legalizadas que trabajen en el area de
vivienda y habitat.
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Una o un representante de Una o un representante del Colegio de
universidades que tengan Facultades Arquitectos de El Salvador (CADES).
de Arquitectura e Ingenieria. Estas
deben estar debidamente acreditadas
y legalizadas.

Un representante
de la Asociacion
Salvadorena

de Ingenieros y
Arquitectos de EI {\
Salvador (ASIA).

Ninguno de estos
representantes recibira
viaticos o dietas, o
sea dinero, por su
participacion.
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Responsabilidades del FSV
FONAVIPO y las municipalidades

Articulo 15

El Fondo Social para la Vivienda (FSV) y el Fondo Nacional de Vivienda Popular
(FONAVIPO) seran responsables de otorgar los créditos directos y efectivos para
vivienda a las familias que cumplan estos requisitos:

Que tengan a una jefa o jefe
de hogar o familia completa.

Que los jefes de hogar
sean personas de la
tercera edad.

)"

S

Que los solicitantes
sean personas con
discapacidad.

También atendera a las organizaciones
sociales legalmente establecidas que
trabajen en el area de Vivienda.

Familias cuyos ingresos familiares sean
menores o iguales a cuatro salarios
minimos al mes.
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Los créditos
seran directos a las familias,
sin intermediarios para que
asi no salga mas caro.

Articulos 16y 17

El crédito

debe ser efectivo, es decir,
que no se debe poner tantos
requisitos para otorgarlo.

Las municipalidades podran recibir fondos del Ministerio de Vivienda para ejecutar
proyectos habitacionales o de renovacion urbana. Para obtenerlos deberan

cumplir estos requisitos:

Tener fondos propios o contrapartida
para apoyar el proyecto.

Tener los proyectos elaborados
0 pedir al Ministerio de Vivienda
apoyo para su elaboracion.
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Capitulo 3

Sobre el origen de los fondos

Articulo 18

El Estado destinara cada
ano el 2% o mas del
Presupuesto de la Nacion
para los Proyectos de
Vivienda.

Articulo 19

El 2% del Presupuesto se dividira en
dos fondos:

Fondo Especial de
Subsidio para Programas y
Proyectos (FESPRO).

Yo financiaré

con el 2% del
presupuesto de la nacion
programas y proyectos
habitacionales.

MINISTERIO
DE HACIENDA

E '

/4

fﬁﬁ ih

Fondo Especial de Subsidio
Complementario al Crédito para
Adquisicion y Mejora de Vivienda
(FESCREVI).

Yo financiaré
con el 2% del presupuesto
de la nacion la adquisicion y
mejora de viviendas.

e i

\
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Articulos 20 y 21

Esta Ley es
preferencial ante
cualquier otra ley. Por lo
que las otras leyes no
seran aplicadas a los
Fondos Especiales.

El Estado podra recibir
donaciones del extranjero
0 nacionales para los
proyectos de vivienda

y estaran sujetas a las
disposiciones de esta Ley,
a menos que el cooperante
exija otras condiciones.

Los fondos de FESPRO

Articulos 22 al 24

Este beneficio
sera para familias que
tienen entre 0 a 2 salarios
minimos.

El FESPRO recibira

del 2% global, el

70% de todos los
fondos destinados

por el Estado para el
cumplimiento de esta
Ley y sera administrado
por el Ministerio de
Vivienda.

Estos fondos seran
destinados a familias
que cumplen con los
requisitos que dijimos
en el Articulo 15, S
para los siguientes r’
proyectos:
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Nuevos asentamientos urbanos o Cooperativas de vivi
rurales. ayuda mutua._ :

COOPERATIVA

A4

Construccién de vivienda in situ del
area rural y en barrios precarios.

.
- = —

) —— -

Desarrollo progresivo de las viviendas. Compra de lotes con
servicios.
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Ademas, los fondos
podran ser entregados para los
siguientes proyectos de familias que
cumplan los requisitos.

T a Compra de inmuebles para
proyectos de viviendas para
familias afectadas por fenomenos
naturales y por reubicaciones.

. Legalizacion de la tierra en forma
individual o colectiva.

. Mejoramiento y complementacion
de asentamientos o comunidades
precarias, por ejemplo:

« Con vias en desuso.

+ Dotacion o renovacion de
infraestructura de servicios
basicos.

« Construccion de obras de
prevencion y mitigacion,

« Construccion, renovacion
y equipamiento de locales
comunitarios y areas de
esparcimiento.

. Levantamiento catastral y de
informacion sobre habitabilidad
y condiciones de riesgo de
los asentamientos irregulares
existentes en el pais.

. Cualquier otro programa acorde
con el objeto de esta Ley.
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Articulo 25

Las viviendas, mejoras y proyectos financiados con los fondos de FESPRO
seran totalmente subsidiados y entregados en propiedad a personas naturales y
organizaciones sociales legalmente establecidas.

Asi si mi papa o
mi mama nos abandona y
quieren venderla no podran
porque sera de toda la
famila.

Los titulos de
propiedad seran entregados a
nombre de la familia, pues las
viviendas seran consideradas
bien familiar.

Ya dijimos que
este fondo servira para
financiar el crédito para compra
de vivienda o mejoras.

Este fondo
se otorgara directamente
a las familias.
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Articulo 26

El FESCREVI recibira el 30% restante

de los fondos destinados por el Estado
para el cumplimiento de esta Ley y sera
administrado por el FSV y por FONAVIPO.

El Ministerio de Vivienda destinara los
fondos de acuerdo al Plan Anual
que el FSV y FONAVIPO

presenten cada ano.

Las familias
beneficiarias del FESCREVI
deberan ganar entre dos y cuatro salarios
minimos mensuales.

Los fondos también podran entregarse a Cooperativas cuando el fin sea la
construccion de viviendas para sus asociados.
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Articulo 29

Los fondos se entregaran de acuerdo a este criterio:

A menores ingresos A mas ingresos Ademas, el subsidio cubrira
familiares mas subsidio. familiares menos la parte que no pueda ser
subsidio. cancelada por la familia por no
tener la suficiente capacidad
de endeudamiento.

Articulo 30

La cantidad maxima del credito sera calculada de esta manera:

El subsidio tendra un maximo de 100 El subsidio tendra un maximo de 50
salarios minimos para habitaciones salarios minimos para casas de una
en altura o apartamentos. planta u horizontal.
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Normas para adquirir terreno
para vivienda de interés social

En esta parte explicaremos
las normas y requisitos que el Ministerio
de Vivienda debera seguir para adquirir
terrenos para la Vivienda de Interés
Social.
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Capitulo 1

¢ Como deben ser los terrenos
para viviendas de interés social?

Articulo 34 Declarase de interés
publico la adquisicion de
terreno para la construccion de
viviendas de interés social.

%_, p- .

({: ’1

Articulo 35

Los terrenos deben tener estas caracteristicas:

Estar urbanizado o ser Estar en vias de Estar en un lugar sin
factible de urbanizarse. urbanizacion, es decir, riesgos o contar con obras
Debe tener agua potable, | que se encuentre en un de mitigacion.

energia eléctrica, vias de | proceso de tener agua

acceso, etc. potable, energia

eléctrica, etc.
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Articulo 36

El Ministerio de Vivienda
no reconocera aumentos
de valor del terreno si este
es beneficiario de obras y
proyectos del Estado, como
anuncios de desarrollo,
carreteras, etc.

Al comprar un terreno se
descontaran las posibles
deudas que la o el propietario
tengan con el fisco.

No se compraran terrenos
declarados como sitios
arqueologicos, areas de
vocacion agricola, reservas
naturales protegidas ni areas
declaradas como inhabitables.-

Articulos 37 y 38

El Ministerio de Vivienda podra adquirir terrenos de otras dependencias
del Estado o de propietarios privados.

Propuesta de Ley Especial de Vivienda de Interés Social @ iPor el derecho humano a la vivienda adecuada!



En el caso que se los compre a propietarios privados podra hacerlo de la
siguiente manera:

Por dacion,
pagando con inmuebles,
deudas al fisco.

Por licitacion
publica.

Por donaciones
de terrenos que cumplan
los requisitos del articulo
35 de esta Ley.

Por Derecho de
Preferencia, en un lapso
no mayor de cinco anos.

En ese caso
se deducira el Impuesto
Sobre la Renta de un
mismo anho fiscal.
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La expropiacion
de terrenos procedera en estos casos de
acuerdo al articulo 106 de la Constitucion
de la Republica.

1. Por emergencia nacional.
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3. Porque su propietario esté ausente o con incapacidad de venderlo por deberle
al fisco o por herencias no comprobadas.

4. Por reubicacion de familias que 5. Por encontrarse en abandono

habiten en zonas de alto riesgo. por mas de cinco anos, 0ciosos, en
ruina y sin intencion de mejora.
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Cesidn de terrenos al Ministerio
de Vivienda

Articulo 39

Los propietarios de Proyectos habitacionales de alto costo deberan ceder al
Ministerio de Vivienda por “Cesion solidaria” parte del inmueble en estos casos:

a. Cuando el proyecto habitacional ya b. Las parcelaciones mayores a
sea en vertical u horizontal tenga mas 7,000 mt2.
de 15 casas.

La cantidad de terreno
cedida sera de una quinta parte
de area util del proyecto habitacional o
parcelacion, con un minimo de
1,400 mt2.

Esta cesion no
afectara otras cesiones
que la Ley le exija.

Propuesta de Ley Especial de Vivienda de Interés Social @ iPor el derecho humano a la vivienda adecuada!



Las cesiones podran ser realizadas de las siguientes maneras:

Cediendo el terreno al Ministerio de Vivienda. Dicha propiedad debera ser util
para la construccion de acuerdo a los criterios que esta Ley exige.

Construyendo él mismo viviendas de interés social de acuerdo al
precio del terreno que cederia.

Cediendo terrenos fuera
del proyecto; pero en
el mismo municipio.
En caso de estar fuera

de él debera haber

autorizacion del Ministeric ©®e-
de Vivienda.
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4 Se podran ceder dos terrenos; pero nunca podran tener menos de 1,500 mt.

- Pagando al Ministerio de Vivienda un valor igual al precio del terreno

que cederia.

Compensando
al Ministerio de ¢
Vivienda con obras N
de urbanizacion en ‘
terrenos de éste. La
obra debera tener
el mismo valor del [/~
terreno que deberia
ceder y el precio seria
el que el mercado
establezca en ese
momento.
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Capitulo 3

Adquisicion de suelo por parte de
la poblacion por prescripciones

Articulo 40

Las familias que habiten un terreno que no sea de su propiedad podran obtenerlo
por prescripcion de acuerdo a estos requisitos.

+ Ser de bajos ingresos.

+ Ocuparlo
pacificamente.

+ Vivir alli por 5
anos seguidos
comprobados.

+ Sin oposicion o por
no haber contrato de
alquiler formal.

- Ser destinado
Unicamente para
vivienda.

+ No poseer otra
propiedad.

* Que el terreno sea
menor a 100 mt2.
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Las prescripciones también podran ser a favor de organizaciones sociales
reconocidas y legalmente establecidas, segun estos criterios:

* El terreno debe ser
mayor a 100 mt2,

+ Las familias que
lo ocupen deben
ganar menos de 4
salarios minimos.

—1

« Demostrar | — !

posesion sin
interrupcion por 5
anos seguidos.

* No tener contrato
de alquiler formal.

Las prescripciones seran
iniciadas por el Ministerio
de Vivienda.

Articulo 42

El Ministerio de Vivienda podra ceder terrenos a organizaciones sociales legalmente
establecidas u a otras instituciones del Estado siempre y cuando sean destinados

a la construccion de Viviendas de Interés Social o para infraestructura social como
clinicas, escuelas, parques, etc., pero siempre con asistencia técnica del Ministerio
de Vivienda.
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Por todo lo anterior,
apoyemos esta propuesta de
Ley y exijamos su aprobacion.
Esta si nos va a benéeficiar.

Hagamos
valer el derecho humano
a la vivienda con el apoyo
de todos los sectores de
la poblacion.

iYa me
imagino mi
escuelita!

i Tendremos
donde jugar!

Quiero que
me lleven al
parque.
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Hagamos
valer el derecho humano a la
vivienda con el apoyo de todos
los sectores de la
poblacidn.

N

MISEREOR



